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Zmiuva o buducej zmluve o najme nebytovych priestorov ¢ f;u”/ /‘j)
uzatvorena v sulade so zdkonom ¢. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych
priestorov a podl'a § 50a a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,,zmluva®)

Buduci prenajimatel”: Strednd odbornd Skola, Namestie SNP 5, 958 23 Partizanske
§idlo: Namestie SNP 5, 958 23 Partizanske

Statutdrny zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka koly

1CO: 50424891

DIC: 2120341509

Bankové spojenie: Stétna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK™~

Zriadovatel”: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine

(d’alej len ,,budiici prenajimatel™)

Budicinajomea: Koinonia Jan Krstitel’ — Odza Sklené
Sidlo: Sklené 327, 038 47 Sklené
Statutarny zéstupca. ThLic. Vladimir Beregi, PhD.

1CO: 37904167

Bankové spojenie: CSOB BANKA

IBAN: SK ' 5

(dalej len ,,budiici ndjomea‘)
Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda budticeho prenajimatela sbudicim najomcom
nebytovych priestorov o podmienkach budtceho najjmu  nebytovych priestorov
a o uzatvoreni budicej ndjomnej zmluvy podlPa ustanoveni zakona ¢&. 116/1990
Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov.

I. Predmet a ficel najmu

1. Budtci prenajimatel je spravca nehnutel'ného majetku — budovy so stpisnym &. 1477
nachddzajicej sa na ul. Skolskd 1477/2A, zpisanej na Liste vlastnictva &. 2851,
na parcele ¢. 3238/2, katastralne uzemie Partizanske, v ktorom sa predmet najmu
nachadza.

2. Predmetom budticeho ndgjmu st nebytové priestory o vymere 169,74 mz, nachadzajlce
sav nehnutelnostiuvedenej v bode 1.tohto ¢lanku zmluvy (d’alej len "predmet najmu").

3. Budci prenajimatel’ prenajme budicemu ndjomcovi predmet najmu za tdelom zriadenia

Cirkevnej materskej Skoly Jana Krstitel'a spolu s vydajiiou stravy.

4. O odovzdani a prevzati predmetu ndgjmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol,

ktory po podpise oprdvnenymi zdstupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit reoddelitelnu

prilohu budicej ndjomnej zmluvy.

1I. Cena najmu

1. Buduci ndjomea a budtci prenajimatel’ sa dohodli na cene ndjmu nasledovne:

"
Nebytové priestory: cena ndgjomného 33,20 € /Im /rodne
miestnost’ &. 13 — kabinet vo vymere 21,06 m?
miestnost’ . 14 — uéebiia vo vymere 90,48 m?
miestnost’ €. 15 — ateliér vo vymere 39,00 m?



miestnost’ €. 29 — kabinet vo vymere 19,20 m?
Priestory celkom: 169,74 m?
Celkové najomné za rok: 5635,37 €

2.Buduci ndjomca bude uhrddzat ndjomné budicemu prenajimatelovi mesatne alebo
Stvrtrocne, podla dohody, na zaklade faktury vystavenej budicim prenajimatelom na ucet
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy. Lehota splatnosti faktary bude 14 kalendarnych dni odo diia
jej vystavenia budicemu ndjomcovi.

3. Za den uhrady sa bude povazovat deil pripisania thrady ndjomného na bankovy uéet
budticeho prenajimatela alebo den prevzatia hotovosti do pokladnice buduceho prenajimatela.
4.V pripade, Ze buduci ndjomca sa oneskori s thradou najomného bude budtci prenajimatel
opravneny G¢tovat’” budicemu najomcovi Grok z omeskania vo vyske 0,05 % z nesuhradene;
sumy za kazdy denl omeskania.

5. Za poskytované sluzby bude buduci ndjomea platit’ odporti¢any mesaény preddavok vo vyske
215 €. V tejto cene budii zahrnuté sluzby za dodavku tepla. Dodévka elektrickej energie, vodné
a sto¢né budt fakturované na zdklade mesaénych odpisov meracov. Za poskytované sluzby
bude buduci najomca platit’ mesacne na Gdet budticeho prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
zmluvy na zaklade vystavenej faktary. Splatnost’ faktiry bude 14 dni od jej vystavenia.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
ndkladmi si vyGctujii 1x ro¢ne alebo pri ukoneni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky
z vytctovania budd splatné do 30 dni od vystavenia faktury. Zmluvnd strana, ktora bude
v omeSkani s platbou vyplyvajucou z vyudtovania, je povinna druhej strane zaplatit' urok
z omeSkania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy detl omeskania.

5. Buduci prenajimatel’ bude opravneny upravit primerane vysku ndjomného a cenu
za poskytované sluzby spojené s nagjmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vieobecne
zdvéznych pravnych predpisov upravujucich ceny ndjmu nebytovych priestorov, ako aj v
pripade preukazateIného zvySenia cien energii, vodného a stoéného a ostatnych sluZieb
poskytovanych budicemu ndjomcovi spolu s ndjmom.

IIL. Podmienky uzatvorenia buducej najomnej zmluvy

1. Zmluvné strany uzatvoria budicu ndjomni zmluvu najneskér do 14 dni od zaradenia
Cirkevnej materskej Skoly Jana Krstitela do siete $kol a Skolskych zariadeni Slovenske;
republiky.

2. N4jomny vzt'ah vznikne diiom uzatvorenia budicej ndgjomnej zmluvy .

3. Buduca ndjomnd zmluva bude uzatvorend na dobu uréitu, jeden rok.

IV. Prava a povinnosti buduceho prenajimatel’a

1. Buduci prenajimatel sa zavdzuje odovzdat’ budicemu ndjomcovi predmet najmu v stave
spOsobilom na riadne uzivanie.

2. Budtci prenajimatel’ nezodpovedd za majetok budtceho ndjomeu umiestneny v prenajatych
priestoroch.

3. Buduci prenajimatel’ nezodpoveda budicemu ndjomcovi za §kody spdsobené kradezou alebo
inou nésilnou ¢innostou v prenajatych priestoroch.

4. Budici prenajimatel’ je zodpovedny informovat buduceho ndjomcu v pripade
dlhodobejSieho, resp. ocakavaného vypadku poskytovanych sluzieb /el. energia, voda, plyn/.

5. Buduci prenajimatel’ je opravneny vykomdvat kontrolu stavu prenajatych priestorov
a sposobu uZzivania predmetu ndjmu. Buddci ndjomca sa zavdzuje takato kontrolu umoZnit
kedykol'vek na jeho poziadanie.



V. Prava a povinnosti budticeho ndjomecu

1. Buduci ndjomea je povinny uZivat' predmet ndjmu riadne, v sdlade s dohodnutym u&elom
podla Cl. I, bod 3. tejto zmluvy a tak, aby nedoglo k jeho poskodeniu a dodr¥iavat vicobecne
zavdzné protipoZiarne predpisy, bezpe&nostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny
prevadzkovy reZim budov budtceho prenajimatela.

2. Na zdklade § 6 ods. 2 zékona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi je budaci ndjomea
povinny zabezpetit' v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poZiarmi podl'a ustanoveni
citovaného zékona.

3. Budtci ndjomea je povinny ozndmit’ budiicemu prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu
potrebu oprdv, ktoré je budtci prenajimatel povinny zabezpecit, inak zodpovedna za gkodu,
ktord vznikla v dosledku nesplnenia tejto povinnosti budicim ndjomcom. Buduci ndjomea je
povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu ndjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na
vykonanie oprdv predmetu ngjmu, ktoré je povinny vykonat’ budtci prenajimatel’.

4. Buduci najomea nie je opravneny vykondvat’ stavebné a iné Upravy tykajtice sa predmetu
najmu bez predchddzajuceho pisomného suhlasu budtceho prenajimatela. Je oprdvneny
stavebne upravit, zariadit’ a vybavit’ si prenajaté priestory na vlastné néklady bez naroku na
kompenzdciu a po pisomnom sthlase budticeho prenajimatela. Stavebné Upravy do hodnoty
20000 € zabezpe¢{ s pisomnym sthlasom budtceho prenajimatel’a. Stavebné Upravy nad
hodnotu 20 000 € zabezped s pisomnym sthlasom budtceho prenajimatel’a a Trendianskeho
samospravneho kraja.

5. Buduci ndjomea je povinny nahlasovat’ vietky $kody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych budicim ndjomcom.

6. Budutci ndjomea je povinny v prenajatych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani zabezped&it
upratovacie sluzby na vlastné ndklady. V prenajatych priestoroch udr¥iavat &istotu a poriadok
adbat’ na to, aby podas ndjmu nedochidzalo k poskodeniu tychto priestorov. Ak bude
preukdzané zavinenie budiceho ndjomcu na ¥kode, tento je povinny poskodené priestory alebo
inventér na vlastné ndklady opravit’ alebo uhradit’,

7. Budtci ndjomea je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanic a na vlastné ndklady zabezpe&ovat jeho opravy a udrzbu.

8. Buddci ndjomca sa zavézuje v rdmci uZivania predmetu ndjmu zabezpeovat revizie
vlastnych zariaden{ v8etkého druhu.

9. Buduci ngjomea je povinny podielat’ sa na deratizacii, dezinfekeii a revizidch v prenajatych
priestoroch v zmysle platnych hygienickych predpisov, kde budici prenajimatel’ zabezpedi
potrebné sluzby a buduci ndjomea sa bude podielat’ sumou, ktord bude predstavovat’ Cast’
nakladov za uvedené sluzby a tato bude budicemu néjomeovi fakturovana.

10. Buduci ndjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet néjmu do podndjmu tretej osobe. Ak
budici ndjomea prenechd predmet najmu do podnijmu tretej osobe, je takdto zmluva neplatna.

. 11. Budtci ndjomcea je povinny bezodkladne informovat budiceho prenajimatela o kaZdej
ddleZitej zmene Udajov a skutoCnosti na jeho strane, ktoré médzu mat vplyv na plnenie tejto
zmluvy.

12. Buduci ndjomea sa zavdzuje predmet najmu po skondeni ndjmu bezodkladne odovzdat
budicemu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, zabezpedit to na vlastné néklady
s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenia, pokial’ sa s budicim prenajimatelom nedohodne inak.
13. Budtici ngjomea stihlasi, aby bol rezervny kI'a& od prenajatych priestorov umiestneny na
vratnici, pre pripad $kodovej udalosti. Budtici prenajimatel’ smie pouit’ rezervny k¢ a vstapit
do prenajatych priestorov bez sthlasu budiceho ndjomcu len v pripade vzniku alebo
bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete néjmu, najmi v pripade poziaru, povodne,
vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. PouZitie rezervného klada je budtici prenajimatel’ povinny
ihned” oznamit’ budicemu najomcovi.



VI. Skoncenie najmu

1. Najom sa kon¢i uplynutim doby, na ktort bol dojednany.

2. Zmluvné strany mozu skonéit’ ndjomny vztah aj pred uplynutim dohodnutej doby ngjmu na
zéklade vzgjomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3., Zmluvu mdzu vypovedat’ obe zmluvné strany z dovodov vymedzenych v § 9 zédkona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dovodu. Vypovedna lchota je jeden mesiac a zaCina plynut’ prvym diom
kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

4. Néjom sa skon¢f aj v pripade, Ze budici ngjomca zac¢ne uzivat’ €o i len ¢ast’ predmetu najmu
v rozpore s Cl. L, bod 3. tejto zmluvy a sGasnym odstipenim budtceho prenajimatela
od zmluvy z ddvodov ustanovenych v tejto zmluve.

5. N4gjom zanikd aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VII. Zaverecné ustanovenia

1. Vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislusSnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990
Zb. aObdlianskeho zakonnika a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluvnymi stranami, inak st neplatné.

3. Tato zmluva je vyhotovena v troch exempléaroch, z ktorych dve vyhotovenia obdrzi buduci
prenajimatel’ a jedno vyhotovenie obdrzi budtci ndjomca.

4. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a uéirmou diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia.

5. Budutci najomca nie je opravneny postipit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl.
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchédzajticeho
sthlasu budiceho prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budd postipené pohladavky buduceho
najomeu v rozpore s dohodou budiiceho prenajimatela podla predchadzajucej vety, bude v
zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny. Suhlas buduceho prenajimatela je zaroven
platny len za podmienky, Ze bol na takyto ukon udeleny predchadzajuci pisomny sthlas
predsedu TSK.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vazne, urdite a na znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisujt.

7. Neoddelitel'nou stcast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢.1:  Vypodcet preddavku za poskytované sluzby
Priloha ¢.2:  Rozhodnutie Statutarneho orgénu spravcu o dodasnej prebyto¢nosti majetku
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V Partizanskom diia ..............

za buduceho prenajimatela :

¢ \ 1C0: 5045 . - artize

Ing. Katarina Hartmannové ThLic. Vladimir Beregi, PhD.



Priloha ¢&. 1

Vypocet vyiky mesacéného preddavku za poskytované sluzby
Teplo

Predpokladané néklady na vykurovanie priestorov za rok: 5 062 €

Vykurovand plocha prengjmu: 51 %
(5062 €:100 %) * 51%=2 582 €/12 mes.=215 €
mesacne 215 €

Rekapitulacia: roéne mesacéne
Vykurovanie 2582 € 215€




